
实测实量要点

1、目的

1.1、规范产品质量实测过程中的程序、取样方法、测量操作、数据处理等具体步骤和要求。

2．适用范围

2.1、本要点适用于盐城德惠置业有限公司所有在建工程（自结构地下室至交付完成）项目，包括住宅项目以及商业项目。

2.2、施工单位应按分户对所有实测区进行100%实测实量并建立分户/分层实测档案（测量平面编号图和测量数据表）；监理公司对施工单位实测数据按不低于50%的比例进行复测；工程部工程师对施工公司复测数据按不低于20%的比例进行复测；公司应将经监理及工程部复测后的实测数据作为对施工单位付款及评估的重要参照依据。
混凝土结构工程

3.1、基本原则：
3.1.1、每栋楼每层每段墙体模板拆除完毕后立即对每个混凝土墙体进行的实测实量，测量内容为平整度、垂直度、截面尺寸。
3.2、截面尺寸偏差（砼结构）

3.2.1、指标说明：反映层高范围内剪力墙、砼柱施工尺寸与设计图尺寸的偏差。

3.2.2、合格标准：截面尺寸偏差[－5，8]mm

3.2.3、测量工具：5m钢卷尺

3.2.4、测量方法和数据记录：

以钢卷尺测量同一面墙/柱截面尺寸，精确至毫米。

同一墙/柱面作为1个实测区，累计实测实量20个实测区。每个实测区从地面向上300mm 和1500mm各测量截面尺寸1次，选取其中与设计尺寸偏差最大的数，作为判断该实测指标合格率的1个计算点。

3.2.5、示例
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3.3、表面平整度（砼结构）

3.3.1、指标说明：反映层高范围内剪力墙、砼柱表面平整程度。

3.3.2、合格标准：[0，8]mm

3.3.3、测量工具：2米靠尺、楔形塞尺

3.3.4、测量方法和数据记录：

剪力墙/暗柱：任选长边墙两面中的一面作为1个实测区。
当所选墙长度小于3米时，同一面墙4个角（顶部及根部）中取左上及右下2个角。按45度角斜放靠尺，累计测2次表面平整度。跨洞口部位必测。这2个实测值分别作为该指标合格率的2个计算点。

当所选墙长度大于3米时，除按45度角斜放靠尺测量两次表面平整度外，还需在墙长度中间水平放靠尺测量1次表面平整度。跨洞口部位必测。这3个实测值分别作为判断该指标合格率的3个计算点。

砼柱：可以不测表面平整度。

3.3.5、示例：
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3.4、垂直度（砼结构）

3.4.1、指标说明：反映层高范围内剪力墙、砼柱表面垂直的程度。

3.4.2、合格标准：[0，8]mm

3.4.3、测量工具：2米靠尺

3.4.4、测量方法和数据记录：

剪力墙：任取墙体的一面作为1个实测区。

当墙长度小于3米时，同一面墙距两端头竖向阴阳角约30cm位置，分别按以下原则实测2次：一是靠尺顶端接触到上部砼顶板位置时测1次垂直度，二是靠尺底端接触到下部地面位置时测1次垂直度。砼墙体洞口一侧为垂直度必测部位。这2个实测值分别作为判断该实测指标合格率的2个计算点。

当墙长度大于3米时，同一面墙距两端头竖向阴阳角约30cm和墙中间位置，分别按以下原则实测3次：一是靠尺顶端接触到上部砼顶板位置时测1次垂直度，二是靠尺底端接触到下部地面位置时测1次垂直度，三是在墙长度中间位置靠尺基本在高度方向居中时测1次垂直度。砼墙体洞口一侧为垂直度必测部位。这3个实测值分别作为判断该实测指标合格率的3个计算点。

砼柱：任选砼柱四面中的两面，分别将靠尺顶端接触到上部砼顶板和下部地面位置时各测1次垂直度。这2个实测值分别作为判断该实测指标合格率的2个计算点。
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3.4.5、示例：

4、砌筑工程

4.1、基本原则

实测前，根据同一标段内各楼栋进度随机选取处于砌筑阶段2－4套房作为砌筑工程的实测套房。户数最多的房型为必选。累计实测实量10个实测区。

4.2、表面平整度
4.2.1、指标说明：反映层高范围内砌体墙体表面平整程度。

4.2.2、合格标准：[0，8]mm

4.2.3、测量工具：2米靠尺、楔形塞尺

4.2.4、测量方法和数据记录：

每一面墙都可以作为1个实测区，优先选用有门窗、过道洞口的墙面。测量部位选择正手墙面。累计实测实量10个实测区。

当墙面长度小于3米，各墙面顶部和根部4个角中，取左上及右下2个角。按45度角斜放靠尺分别测量2次，其实测值作为判断该实测指标合格率的2个计算点。

当墙面长度大于3米时，还需在墙长度中间位置增加1次水平测量，3次测量值均作为判断该实测指标合格率的3个计算点。

墙面有门窗、过道洞口的，在各洞口45度斜交测一次，作为新增实测指标合格率的1个计算点。

所选2套房中墙面表面平整度的实测区不满足10个时，需增加实测套房数。

4.2.5、示例：
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4.3、垂直度

4.3.1、指标说明：反映层高范围砌体墙体垂直的程度。

4.3.2、合格标准：[0，5]mm

4.3.3、测量工具：2米靠尺

4.3.4、测量方法和数据记录：

每一面墙都可以作为1个实测区，优先选用有门窗、过道洞口的墙面。测量部位选择正手墙面。累计实测实量10个实测区。

实测值主要反映砌体墙体垂直度，应避开墙顶梁、墙底灰砂砖或砼反坎、墙体斜顶砖，消除其测量值的影响，如两米靠尺过高不易定位，可采用1米靠尺。

当墙长度小于3米时，同一面墙距两侧阴阳角约30cm位置，分别按以下原则实测2次：一是靠尺顶端接触到上部砌体位置时测1次垂直度，二是靠尺底端距离下部地面位置约30cm时测1次垂直度。墙体洞口一侧为垂直度必测部位。这2个实测值分别作为判断该实测指标合格率的2个计算点。

当墙长度大于3米时，同一面墙距两端头竖向阴阳角约30cm和墙体中间位置，分别按以下原则实测3次：一是靠尺顶端接触到上部砌体位置时测1次垂直度，二是靠尺底端距离下部地面位置约30cm时测1次垂直度，三是在墙长度中间位置靠尺基本在高度方向居中时测1次垂直度。这3个测量值分别作为判断该实测指标合格率的3个计算点。

所选2套房中墙面垂直度的实测区不满足10个时，需增加实测套房数。
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4.3.5、示例：

5、抹灰工程
5.1、基本原则

5.1.1、实测前，根据同一标段内各楼栋进度随机选取处于抹灰阶段2－4套房作为抹灰工程的实测套房。

5.2、墙体表面平整度
5.2.1、指标说明：反映层高范围内抹灰墙体表面平整程度。

5.2.2、合格标准：[0，4]mm
5.2.3、测量工具：2米靠尺、楔形塞尺

5.2.4、测量方法和数据记录：

实测区与合格率计算点：每一面墙作为1个实测区，累计15个实测区。所选2套房实测区不满足15个时，需增加实测套房数。每一测尺的实测值作为一个合格计算点。

测量方法：同一实测区内

当墙面长度小于3米，在同一墙面顶部和根部4个角中，选取左上、右下2个角按45度角斜放靠尺分别测量1次，在距离地面20cm左右的位置水平测1次；

当墙面长度大于3米，在同一墙面4个角任选两个方向各测量1次，在墙长度中间位置增加1次水平测量，在距离地面20cm左右的位置水平测1次；

所选实测区墙面优先考虑有门窗、过道洞口的，在各洞口45度斜测一次；

以上各实测值作为合格率1个计算点。

数据记录：同一实测区，一个实测值作为一个合格率计算点。

5.2.5、示例：
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5.3、墙面垂直度
5.3.1、指标说明：反映层高范围抹灰墙体垂直的程度。

5.3.2、合格标准：[0，4]mm

5.3.3、测量工具：2米靠尺

5.3.4、测量方法和数据记录：

实测区与合格率计算点：每一面墙作为1个实测区，累计15个实测区；所选2套房实测区不满足15个时，需增加实测套房数；每一测尺的实测值作为一个合格计算点。

测量方法：同一实测区内

当墙长度小于3米时，同一面墙距两端头竖向阴阳角约30cm位置，分别按以下原则实测2次：一是靠尺顶端接触到上部砼顶板位置时测1次垂直度，二是靠尺底端接触到下部地面位置时测1次垂直度；

当墙长度大于3米时，同一面墙距两端头竖向阴阳角约30cm和墙体中间位置，分别按以下原则实测3次：一是靠尺顶端接触到上部砼顶板位置时测1次垂直度，二是靠尺底端接触到下部地面位置时测1次垂直度，三是在墙长度中间位置靠尺基本在高度方向居中时测1次垂直度；

具备实测条件的门洞口墙体垂直度为必测项。
数据记录：同一实测区，一个实测值作为一个合格率计算点。
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5.3.5、示例：

6、安装工程：
6.1、基本原则

6.1.2、实测前，根据同一标段内各楼栋进度随机选取处于抹灰或装修阶段2-4套房作为设备安装工程的实测套房。户数最多的房型为必选。

6.1.3、同一套房内具备条件的设备安装工程实测指标需全部检测。当实测指标合格率计算点总数少于6个时，需增加实测套房数。

6.2、同一室内底盒标高差

6.2.1、指标说明：该指标为同一房间内，各墙面相同标高位的电气底盒与同一水平线距离的极差。主要反映观感质量。

6.2.2、合格标准：[0，10]mm

6.2.3、测量工具：激光扫平仪、5米钢卷尺

6.2.4、测量方法和数据记录：

本指标原则上在抹灰阶段或底盒标高调整并固定完成测量。

每一个功能房间作为1个实测区，累计实测实量6个实测区。

在所选套房的某一功能房间内，使用激光扫平仪在墙面打出一条水平线。以该水平线为基准，用钢卷尺测量该房间内同一标高各电气底盒上口内壁至水平基准线的距离。选取其与水平基准线之间实测值的极差，作为判断该实测指标合格率的1个计算点。

所选2套房中同一室内底盒标高差的实测区不满足6个时，需增加实测套房数。

6.2.5、示例：
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6.3、并列面板高度偏差

6.3.1、指标说明：该指标反映同一类型并列电气面板上边平直程度。主要反映观感质量。

6.3.2、合格标准：[0，0.5]mm

6.3.3、测量工具：钢尺或其他辅助工具（平直且刚度大）、塞尺

6.3.4、测量方法和数据记录：

每一个功能房间作为1个实测区，累计实测实量6个实测区。所选2套房中并列面板高度偏差的实测区不满足6个时，需增加实测套房数。

同一实测区内选全数同一类型并列的面板，以钢尺或其他辅助工具紧靠并列面板上边。以0.5mm钢塞片插入钢尺与各面板之间的缝隙，如钢塞片能进入任一面板与钢尺之间的缝隙，则该测量点不合格。反之则该测量点合格。每个实测值都作为判断该实测指标合格率的1个计算点。

为数据统计方便和提高实测效率，不合格点均按0.7mm记录，合格点均按0.3mm记录。

[image: image9.png]FAE

maf

ER
‘A

KER



6.3.5、示例：

6.4、户内配电箱垂直度、平整度

6.4.1、指标说明：该指标反映户内嵌入式配电箱、多媒体箱的方正程度。防止变形扭曲，主要反映观感质量

6.4.2、合格标准：箱体高度/宽度≤50cm时，[0，1.5]mm；箱体高度/宽度＞50cm时，[0，3]mm。
6.4.3、测量工具：水平尺，塞尺

6.4.4、测量方法和数据记录：

（1）、实测区与合格率计算点：每一个配电箱作为一个实测区，一个实测区测垂直度与平整度两个数据，累计实测实量6个实测区。

（2）、测量方法：同一实测区内用水平尺沿配电箱上边放置，待横向水平水泡居中后，用塞尺测量平整度;用水平尺沿配电箱侧边放置，待纵向水平水泡居中后，用塞尺测量垂直度。

(3)、数据记录：同一实测区，一个实测值作为一个合格率计算点。

6.4.5、示例：
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